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DU THAO
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Quyét dinh ciia Uy ban nhan din tinh quy dinh mét s6 yéu
t6 hinh thanh doanh thu phat trién wéc tinh va chi phi phat trién wéc tinh khi
xac dinh gia dit theo phwong phép thing du; cac yéu t6 anh hwéng dén gia
dit, mirc A9 chénh léch toi da ciia tirng yéu t6 anh hwong dén gia dat trén
dia ban tinh Soc Trang

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh.

1. Can cur phap ly

Can ct Luat T6 chtic Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim; Luat
stra doi, bo sung mot sb diéu cua Luat T6 chitc Chinh phu va Luat td chirc Chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Céan cu Luat ban hanh van ban quy pham phap luit ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat Stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cta
Luat Dét dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh

bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Cac to churc tin dung sd 32/2024/QH15
ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Thuc hién Cong vin s6 2022/UBND-KT ngay 04/7/2024 ciia UBND tinh
Soc Tring vé viée trién khai thyc hién va khan truong xdy dung, trinh ban hanh
cac van ban quy pham phép luat thudc thAm quyén ctia Uy ban nhan dan tinh, Hoi
d6éng nhan dan tinh dugc giao tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

2. Sw cén thiét ban hanh vin ban

Can ctr diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 6 va khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat quy dinh:

Tai diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 6 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP quy dinh nhu sau:

“Piéu 6. Trinh tw, ngi dung xdc dinh gid dit theo phwong phdp thing dw



1. ...
2. Uéc tinh tong doanh thu phét trién cia thia dat, khu dat

d) Cén cir tinh hinh thiee té tai dia phwong, S6 Tai nguyén va Moi truong
chii tri, phéi hop véi cdc So, nganh cé lién quan tham muwu, trinh Uy ban nhdn dén
cdp tinh quy dinh cu thé ty 1é ban hang, tv 1 ldp day dé dp dung chdm nhdt tir ngdy
01 théng 01 nam 2025. Trong trieong hop can thiét, Uy ban nhdn dan cdp tinh diéu
chinh dé phii hop véi tinh hinh thiee té cia dia phwong.

DPoi véi thoi gian ban hang, thoi diém bdt dau ban hang, kinh doanh san
phcfm, dich vu thi can cir vao tién dé da dwoc xdc dinh trong chu truong dau tu
hodc ho so moi thau thuce hién dw dn dau tw hodc quyét dinh phé duyét, chd'p thuan
dy an dau tw dé wéce tinh doanh thu phdt trién cia dw dn. Truong hop trong cdc
van ban vé chil truong dau tw hodc hé so moi thau thuc hién dw dn dau tw hodc
quyét dinh phé duyét, chdp thudn dw dn dau tw chua Xac dinh thoi gian ban hang,
thoi diém bat dau ban hang thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh phii hop véi
tinh_hinh thuc té tai dia phiwong cho cdc nhém dw én cung muc dich si dung dat
chinh hoac tung dw an cu thé dé ap dung hodc 16 chire thue hién dinh gia dat can
ctr 56 liéu thuee té cia 03 du an dau tu cung muc dich su dung dat chinh ¢é khoang
cach gan nhat dén thira ddt, khu dat can dinh gid dé xudt dé Hoi dong tham dinh
gia dat xem xét, quyét dinh.

3. Udc tinh tong chi phi phat trién cia thira dat, khu dat

d) Cén cir théng tin vé cdc di an twong tw trong khu viee dinh gid hodc khu
viee ldn cdn gan nhat, S¢ Tdai nguyén va M6i truong chii tri, phéi hop véi cdc 6,
nganh cé lién quan tham mueu, trinh Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh cu thé cdc
v 1é % dé xdc dinh chi phi kinh doanh; chi phi 1di vay, loi nhudn cia nhd ddu tu
c6 tinh dén von chii s¢ hitu, rii ro trong kinh doanh cho cdc nhém dw dn cung muc
dich s dung dat chinh hodc tirng dw dn cu thé dé ap dung cham nhdt tir ngay 01
thang 01 nam 2025. Trong truong hop can thiét, Uy ban nhdn déan cdp tinh diéu
chinh dé phii hop véi tinh hinh thye té cia dia phirong.

Poi voi thoi gian xdy dwng, tién dé xdy dwng thi cin cit vao tién dé da dwoc
xac dinh trong chu truong dau tw hodc ho so moi thau thuce hién dw dn dau tw hodc
quyét dinh phé duyét, chdp thudn dw dn dau tw dé wéc tinh chi phi phat trién ciia
dy dn. Trieong hop trong cdc vin ban vé chii truong dau tw hodc ho so moi thau
thue hién dw an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chd’p thudn dw én dau tw chua
Xac dinh thoi gian xdy dung, tién do xdy dung thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy
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dinh phii hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuwong cho cdc nhém dw én cing muc
dich sir dung ddt chinh hodc timg dir dn cu thé dé dp dung hodc t6 chirc thuc hién
dinh gid dat can cir sé liéu thuc té cia 03 du dn dau tw cung muc dich su dung dat
chinh ¢6 khodng cdch gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gié dé xudt dé Hpi
dong tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”.

Tai khoan 3 Piéu 8 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP quy dinh nhu sau:

Piéu 8. Céc yéu to anh huéng dén gid dit

3. S¢ Tai nguyén va Moi trwong chii tri, phoi hop véi cdc S6, nganh ¢6 lién
quan tham muu, trinh Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu thé cdc yéu té danh
huéng dén gia dat, mirc do chénh léch t6i da ciia timg yéu t6 anh huéng dén gid
dat dé xdac dinh mirc twong dong nhat dinh, cach thire diéu chinh doi véi tirng mikc
dé chénh léch cia tirng yéu té anh hidng dén gia ddt...”".

Viéc quy dinh cu thé mot sé yéu té hinh thanh doanh thu phat trién udc
tinh va chi phi phat trién uéc tinh trong xac dinh gia dat theo phuong phap
thang du; cac yéu to anh huong dén gia dat, muc do chénh 1éch toi da cia tung
yéu t6 anh huong dén gia dat nham c6 su thong nhat ap dung khi xac dinh gia
dat theo cac phuong phéap dinh gla dét trén dia ban tinh Soc Trang Nhu vay,
Vlec xay dung va ban hanh Quyét dinh quy dinh cu thé cac yéu té néu trén la
can thiét, dung tham quyén theo quy dinh cta phap luat.

3. Quy trinh xay dung du théo van ban

- Lap dé nghi xay dung du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh theo quy
dinh ctia Luat ban hanh van ban quy pham phap luat.

- Tién hanh xay dung duy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh.

- T6 chtic 14y ¥ kién dong gop cua cac sd, ban, nganh lién quan va Uy ban nhan
dan cac huyén, thi xa, thanh phé ddi voi du thao Quyét dinh; dong thoi giri S& Thong
tin va Truyén thong hd tro ding tai trén Cong thong tin dién tir tinh Soc Trang dé 1dy
¥ kién cac t6 chure, ¢ nhan theo quy dinh. Trén co s& cac y kién dong gép dé chinh 1y,
hoan thién du thao Quyét dinh.

- Giri toan bo hd so du thao Quyét dinh dén S¢ Tu phap dé thim dinh trudc khi
trinh Uy ban nhan dén tinh.

- Trén co so ¥ kién thdm dinh cau S Tu phap, S& Tai nguyén va Moi trudng
tiép thu, chinh sira va hoan thién du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh.

4. Bo cuc va ngi dung chinh cia van ban
B0 cuc cua du thdo Quyét dinh c6 gom 3 dicu.

- Piéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot sd yéu té hinh
thanh doanh thu phat trién udc tinh va chi phi phat trién wdc tinh khi xac dinh gia
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dat th§0 phuong phép’ tha.“}ng du; céac yéy t6 éII’Ih, huong dén gia dat, mac do chénh
1€ch t61 da cua tung y€u t6 anh huong dén gia dat trén dia ban tinh Séc Trang.

- Diéu 2. Hiéu Iyc thi hanh.

- Piéu 3. T chuc thyc hién.

B6 cuc cua dy thao Quy dinh kém Quyét dinh co gém 5 Piéu.

- Piéu 1: Pham vi diéu chinh

- Biéu 2: Bdi tuong ap dung

- Diéu 3: Quy dinh mdt s0 yéu t6 hinh thanh doanh thu pht trién w6c tinh va
chi phi phat trién udc tinh khi xac dinh gia dat theo phuong phép thang du.

- Piéu 4: Céac yéu t6 anh huong dén gia dat, mic d6 chénh l1éch téi da cua
tung yéu to dé xac dinh murc tuong dong nhat dinh, cach thirc di€u chinh tirng muc
do chénh 1€ch cua tirng y€u to6 anh hudng dén gia dat.

- Diéu 5: T6 chirc thyc hién.
(Pinh kém du thdo Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan tinh)

Trén day 1a dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh ban hanh quy dinh
quy dinh mot s6 yéu t6 hinh thanh doanh thu phét trién wdc tinh va chi phi phat
trién udc tinh khi xac dinh gia dat theo phuong phap thiang du; cac yéu t6 anh
huong dén gia dat, mirc do chénh léch tdi da cua timg yéu té anh huong dén gia dat
trén dia ban tinh Soc Tring. S¢ Tai nguyén va Moi truong kinh trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- S6 Tu phap;

- Lanh dao S¢ (b/c);
- Luu: VT, CCQLDD.
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